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Eric M. Frischhut, M. Sc. T Grunder und
Geschaftsfuhrer von IWPro

V Zertifizierter Energieberater mit Listung als Energie-Effizienz-
Experte/EEE

V Dozent bei GIH e.V. fur die Ausbildung zum Energieberater

V' Schulungsleiter fur die Ausbildung zum Energieberater und
Fachkurse

V Dozent fur mehrere Fachbereiche (u.a. Energieberatung, LCA-
Bilanzierung, Bauphysik, Baustoffe, Anlagentechnik,
Forderprogramme, Wirtschaftlichkeit von
Energieeffizienzmal3nahmen, u.v.m.)

V Umfangreiche Erfahrung bei der Finanzierung und
Wirtschaftlichkeitsanalyse  von Immobilienprojekten sowie
EnergieeffizienzmalRnahmen

V Leitung und Uberwachung von Immobilienprojekten von der
Planung bis zur Fertigstellung, einschliel3lich Koordination mit
Fachexperten

V' Immobilieninvestor und Projektentwickler

V B. A. und M. Sc. Finance
(EDHEC Business School)
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Geschaftsfuhrer von IWPro

V Zertifizierter Energieberater mit Listung als Energie-Effizienz-
Experte/EEE

V Ausgrindung einer Firma aus einer Hochschule in
Zusammenarbeit mit mehreren Professoren zur Entwicklung von Kil-
Software und Beratung zu Ki

V' Mitarbeit an KI -Forschungsprojekten  mit Unternehmen aus
Industrie und Wirtschatft

V Dozent an der DHBW (u.a. fur Investitionsrechnung, Statistik,
Kunstliche Intelligenz, Wissenschaftliches Arbeiten)

V Dozent bei GIH e.V. fur die Ausbildung zum Energieberater

V Umfassendes Know -how in der Finanzierung von
Immobilienprojekten sowie der Wirtschaftlichkeitsanalyse  von
EnergieeffizienzmalRnahmen

V Dozent fir mehrere Fachbereiche (u.a. Energieberatung,
Warmepumpe, Photovoltaik, Forderprogramme,
Wirtschatftlichkeitsanalyse, u.v.m.)

V' B. A. in Business Administration
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Weiterbildungspunkte
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f bel der dena
3 UE Weiterbildungspunkte
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Ausbildung zum Ausbildung zum h Ausbildung zum
Energieberater fur Personen Energieberater fur Energieberater fiir
mit Grundqualifikation Quereinsteiger Nichtwohngebaude
Online (optional mit Prasenzphase) Online (optional mit Prasenzphase) Online (optional mit Prasenzphase)
- berufsbegleitend - - berufsbegleitend - - berufsbegleitend -

ZUM KURS :

www.iwpro.de/welterbildung
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LCA-Bilanzierung gem. QNG Zusatzmodul LCA-
fur KFN Wohngebaude (WG): Bilanzierung fiir
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Online Eintragung in EEE-Liste

Online
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Gebaudemodermsmrungs- 2 3 a—
gesetz Statt GEG L= > [\ Infoveranstaltung

Hier anmelden
Was sich jetzt andert

65-%-EE-Pflicht entféllt * Bio-Treppe ¢ Energieausweis

Gebaudeautomation « Solarpflichten * Mieterschutz

Zielbild der Reform

(0)0) Sozialer. Effizienter. Cf Fokussierter.
- (@ stérker nach Einkommen L} ' I I gezieltere Anreize mehr Fokus auf den <
Gebaudebestand ,’,’

WWW IWDrOde/beq Was sich jetzt andert | Alt - Neu [ BEGEM ) m [ nwG

Kostenlose | b _ e L
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Infoveranstaltung o i1 ¥ N g ot A5 i
Hier anmelden ] e | ~ Rl T

EinzelmaBnahmen Forderlogik fiir Nichtwohngebéiude

neu strukturiert Wohngebaude neu justiert separat geregelt e
Vereinfachte Kategorien, Anreize gezielter auf wirksame Eigene Systematik und { %’
klare technische Anforderungen, MaBnahmen und Effizienz Anforderungen passend s
bessere Ubersicht. im Bestand ausgerichtet. zur Gebaudenutzung.

o ®
WWW. IWD rO . d e -—l Reform 2026 auf einen Blick. '
IW P r Institut fir Weiterbildung Neue Struktur. Klare Orientierung. e
O und Projektentwicklung
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Prasentation als PDF und Infografiken auf unserer Website

www.iwpro.de/gmodqg
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65-%-QUOTE FALLT - 10 k

Weg von einer einheitlichen Quote - hin zu|

oder Fliissiggas

{2} BETROFFEN

HEIZUNGSTAUSC
UND Gilt fur neu eingebaute
EINBAWE\UB Heizungen mit Gas, Heizol

Cb Gasheizung

@ Flissiggasheizung

Bio-Treppe ab 2029

Neue Brennstofftreppe fiir neu eingebaute Gas-, Heizol- und Flissiggasheizungen

ab 1.1.
2040

60

ab1.1.

©

Bio-Treppe gilt nicht fiir
bestehende Heizungen.

Institut fiir Weiterbildung

biogenes
b11. Fliissiggas
a 0 |
................... 0 Wasserstoff &
erneuerbarer Derivate
1 5 0/0 | Mindestanteil Brennstoffe
................... 0 ] ) erneuerbarer Weitere Erfiillungsoptionen
10 /0 | Mindestanteil Brennstoffe oy ik
2 5 S larth
Mindestanteil emeueharer ; oo
erneuerbarer Brennstoffe G Liftungsanlage mit WRG
Brennstofio il L ] AU R R oo
J J J PR Warmepumpen-Hybrid
) — @ Biomasse-Hybrid

\ IWPro sz :
W\ \/WPro |

: Gesetzesbeschluss GModG (BR-Drucksache 409/26); §§ 20-22 GModG; Anlagy
10

REN UND REFERENZGEBAUDEﬁ\

ModG und Anlage 4
UTET DAS?
7} Strom wird bilanziel

glinstiger —

REFERENZGEBAUDE

Warmepumpen und
Elektroldsungen werden
attraktiver

— )
Holz und Biomasse
verlieren ihren

JG bisherigen
Bilanzvorteil .
Gebéudenahe erneuerbare ‘
Energien, Umweltwérme,
it
n

Solarthermie und Abwérme
.

EJ
bleiben mit 0,0 besonders stark
=

Fernwérme: Standardwert 0,7 —
S ein verdffentlichter netzspezifischer
Wert kann weiterhin besser sein
gebaudenahe erneuerbare Losungen -

anz deutlich schwacher.

Vergleich mit
gleicher Geometrie, Nutzflache und Ausrichtung

Nichtwohngebaude: zusatzlich gleiche Nutzung
J und Anordnung der Nutzungseinheiten

Die Neubau-Bilanz hangt damit nicht nur an der
Technik, sondern auch an Primarenergiefaktoren
und Referenzmodell.

Neue methodische Grundlage:
DIN/TS 18599: 2025-10

ung und direkter Versorgung
3 angesetzt werden.

oder gasformige Biomasse kann }

[m Inkrafttreten: 01.01.2027 J

GEG 2024 Anlage 4; DIN/TS 18599: 2025~

Institut fiir Weiterbildung

www.iwpro.de/gmod Quellen: Gesetzesbeschluss GModG (BR-Drucksache 409/26) - §§ 10, 43 GModG
und Projektentwicklung P /gmodg ( ) - §§ /

~ 1

Frischhut | IWPro
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GModG - Gebaudemodernisierungsgesetz

Uberblick der Anderungen im Gesetz
1. Die 65-%-EE-Pflicht entfallt

2. Bio-Treppe fur Gas -, Ol- und
Flissiggasheizungen

ErfUllungsoptionen Bio -Treppe
a) Solarthermie
b) Luftungsanlage mit WRG
c) Warmepumpen -Hybridheizung
d) Biomasse -Hybridheizung

Grungas -/Grunheizélquote
Neue Bezugsflache fir Wohngebaude

Gemischt genutzte Gebaude

S s W

Energieausweise

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Neue Primarenergiefaktoren und
Referenzgebéaude

Zwangssanierung fur NWG
Gebaudeautomation Nichtwohngebaude
LCA bei Neubauten
Nullemissionsgebaude

Bundesweite Solarpflichten
Mieterschutz und Kostenverteilung
GEIG: Ladeinfrastruktur far Gebaude
Nennenswerte zusatzliche Anderungen

Fazit und Nachste Schritte

Frischhut | IWPro

WWW.iwpro.de
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GModG - Gebaudemodernisierungsgesetz

Uberblick der Anderungen im Gesetz
1. Die 65-%-EE-Pflicht entfallt

2. Bio-Treppe fur Gas -, Ol- und
FlUssiggasheizungen

Erflllungsoptionen Bio -Treppe
a) Solarthermie
b) Luftungsanlage mit WRG
c) Warmepumpen -Hybridheizung
d) Biomasse -Hybridheizung

Grungas -/Grunheizolquote

3.
4. Neue Bezugsflache fur Wohngebaude
5. Gemischt genutzte Gebaude

6.

Energieausweise

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Neue Primarenergiefaktoren und
Referenzgebaude

Zwangssanierung fur NWG
Gebaudeautomation Nichtwohngebaude
LCA bei Neubauten
Nullemissionsgebaude

Bundesweite Solarpflichten
Mieterschutz und Kostenverteilung
GEIG: Ladeinfrastruktur fur Gebaude
Nennenswerte zusatzliche Anderungen

Fazit und Nachste Schritte

Frischhut | IWPro
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BLEIBEN

gleiche Nummer

§§ 1-8
§§ 10-33
§§ 57-70
§§ 74-88
§§ 89-105

§§ 106-113

7]
IW P rO I Institut fir Weiterbildung
und Projektentwicklung

GEG 2024 -» GModG 2026
Sl K

©

UMNUMMERIERT/

VERSCHOBEN

alte Nummer — neue Nummer

§9a — §9

Landerregelung

§46 — § 34

Aufrechterhaltung der
energetischen Qualitat

§47 — §35

Nachriistung bestehender Gebaude

§48 — § 36

Anforderungen bei Anderung

§49 — §37

Berechnung des
Warmedurchgangskoeffizienten

§50 — §38

Energetische Bewertung
bestehender Gebaude

$§51 —» §39

Anforderungen bei Erweiterung
und Ausbau

e NEU

4

HINZUKOMMEND /
NEU BELEGT

neue oder reaktivierte Nummern

§ 9a

Evaluation

§§ 40-41

Renovierungsanforderungen und
Nachweis fiir bestehende
Nichtwohngebaude

§ 42

Grundsatz zur Modernisierung
der Warmeversorgung

§ 42a

Griingas-/Griinheizolquote

§§ 43-45

Einbau: Gas-, Ol- und Fliissiggasheizung,
Solarthermie, feste Biomasse

§ 56

Gebaudeautomatisierung und
Gebaudesteuerung

§§ 88a-88¢c

Energieberatung, Lebenszyklus-
Treibhausgasbericht,
Ausstellungsberechtigung

ENTFALLEN /
ERSETZT

alte Nummer entfallt

§ 9 (alt)

Uberpriifung der Anforderungen
an neue und bestehende Gebaud

§§ 71a-71p

e

bisherige 65%-Heizungsregelung,

Technologieoptionen und
Ubergangsfristen

§§ 72-73

Betriebsverbot und Ausnahmen

§ 114

Ubergangsvorschrift:
DIBt-Vollzugsaufgaben

§ 115

Ubergangsvorschrift
fur GeldbuBen

= =

®

11

Quellen: Gesetzesbeschluss GModG (BR-Drucksache 409/26) - GEG 2024 - GModG



Was bleibt gleich? (st - omods )

o Bilanzierung & Neubau

D L Grundsystematik bleibt

O000 O

00 0 ©

Jahres-Primarenergiebedarf bleibt
zentrale KenngréBBe

Baulicher Warmeschutz bleibt Pflicht
Referenzgebaudeverfahren bleibt erhalten
DIN 18599 bleibt zentrale Berechnungsbasis
relevante Grundlogik: §§ 20-22 GModG

o Anlagen & Inspektionen

§§ 61-70, 74-78

Regelung, Pumpen und Rohrdammung
bleiben relevant

Anforderungen an Luftungs- und
Klimaanlagen bleiben

Energetische Inspektion von Klimaanlagen bleibt

Fachkunde, Bericht und
Registriernummer bleiben

ﬁ\ s e Gebaudehiille im Bestand
o

§§ 34—39 GModG

@ Verschlechterungsverbot bleibt

@ 10-%-Bagatellgrenze je Bauteilgruppe bleibt

@ U-Wert-Anforderungen bei Anderungen bleiben
@ Gesamtgebaudenachweis als Alternative bleibt

@ Nachriistpflicht oberste Geschossdecke bleibt

6 Energieausweise
§§ 79 ff. GModG

@ Ausstellung, Vorlage und Ubergabe bleiben
@ Aushangpflicht bleibt

@ Pflichtangaben in Immobilienanzeigen bleiben
V)

Empfehlungen, Effizienzklassen und
Kontrollen bleiben

\WPro

Institut fur Weiterbildung
und Projektentwicklung

Betrieb &

~ & . ’ @

- & Heizungsoptimierung
§§ 57-60c GModG

Betriebsbereitschaft, Bedienung und Wartung
bleiben Pflicht (§§ 57-60)

Warmepumpenpriifung bleibt: § 60a
altere Heizungen priifen/optimieren: § 60b
hydraulischer Abgleich bleibt: § 60c

Praxisrelevant v. a. ab 6 WE / 6 Nutzungseinheiten;

0000 O

§ 60a zusatzlich auch bei Gebaudenetzen

G Flexibilitat & Praxis

§§ 102, 103, 107

000
"

Befreiungen bei unbilliger Harte bleiben
méglich (§ 102)

Innovationsklausel bleibt (§ 103)
Warmeversorgung im Quartier bleibt (§ 107)

000 O

Sonderregeln fur kleine Gebaude und
Baudenkmailer bleiben

[

Verantwortung von Eigentiimer, Bauherr und
Planern bleibt (§§ 5, 7, 8) 12



GModG - Gebaudemodernisierungsgesetz

Uberblick der Anderungen im Gesetz
1. Die 65-%-EE-Pflicht entfallt

2. Bio-Treppe fur Gas -, Ol- und
FlUssiggasheizungen

Erflllungsoptionen Bio -Treppe
a) Solarthermie
b) Luftungsanlage mit WRG
c) Warmepumpen -Hybridheizung
d) Biomasse -Hybridheizung

Grungas -/Grunheizolquote

3.
4. Neue Bezugsflache fur Wohngebaude
5. Gemischt genutzte Gebaude

6.

Energieausweise

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Neue Primarenergiefaktoren und
Referenzgebaude

Zwangssanierung fur NWG
Gebaudeautomation Nichtwohngebaude
LCA bei Neubauten
Nullemissionsgebaude

Bundesweite Solarpflichten
Mieterschutz und Kostenverteilung
GEIG: Ladeinfrastruktur fur Gebaude
Nennenswerte zusatzliche Anderungen

Fazit und Nachste Schritte

Frischhut | IWPro
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Die 65-%-EE-Pflicht entfallt

bisher. 8 71 und 88 71bi 71p GEG (kinftig gestrichen)
neu Bestand: 88§ 42 ff. GModG | neu Neubau : 88 10 GModG (vgl. 88 42 ff.)

Inkrafttreten: 29.07.2026

10 Heizungs -Optionen

Heizungen in Bestands -

gebauden & Neubau
(WG/NWG)

1. Gas, Heizdl oder Flussiggas

Der Einbau ist grundsatzlich moglich. Allerdings
greifen bei neu eingebauten Anlagen die gestuften
Brennstoffanforderungen des 8§ 43 GModG

C Bio-Treppe

Wichtig: Die Anlage ist rechtlich nicht mit einer
dauerhaft uneingeschrankt fossil betriebenen Heizung
gleichzusetzen.

Zusatzlich im Bestand: Beim irreparablen Ausfall
einer bestehenden Heizung gibt es eine
zwolfmonatige Sonderregelung. (8 43 Absatz 7)

2. Elektrisch angetriebene Warmepumpe

Die elektrisch angetriebene Warmepumpe ist ohne
zuséatzlichen Prozentnachweis eine eigenstandige
Heizungsoption (Keine 65-%-Berechnung notwendig).
Die 88 42 bis 46 enthalten keine besondere
Einbauanforderung - allgemeine Betriebs-, Prifungs-
und Optimierungspflichten bleiben davon unberinhrt.

3. Solarthermische Anlage

Bei flissigkeitsgefuhrten Systemen sind insbesondere
die Zertifizierungsanforderungen des 8§ 44 GModG zu
beachten (Solar Keymark).

Frischhut | IWPro

WWW.iwpro.de 14
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Inkrafttreten: 29.07.2026

Die 65-%-EE-Pflicht entfallt 10 Heizunas -Optionen

bisher. 8 71 und 88 71bi 71p GEG (kinftig gestrichen)
neu Bestand: 88§ 42 ff. GModG | neu Neubau : 88 10 GModG (vgl. 88 42 ff.)

Heizungen in Bestands -

gebauden & Neubau
(WG/NWG)

4. Biomasse und Wasserstoff

Zulassig sind Heizungsanlagen fir: 5. Warmepumpen -Hybridheizung
A Biomasse Die Anlage besteht aus:
A griinen Wasserstoff A einer elektrisch angetriebenen Warmepumpe und
A blauen Wasserstoff A einer Gas-, Heizol-, Fliissiggas- oder
A orangenen Wasserstoff Biomassefeuerung.
A turkisen Wasserstoff
A daraus hergestellte Derivate Erfullungsoption:
Bio -Treppe gilt als erfullt, wenn die Warmepumpe
Fur feste Biomasse gilt zusatzlich § 45: folgende Mindestleistung erreicht:
A Nutzung nur in einem wasserfiihrenden A 30 % der Leistung des Spitzenlasterzeugers bei
Biomasseofen oder Biomassekessel bivalent parallelem oder teilparallelem Betrieb
A Einsatz nur der gesetzlich zugelassenen A 40 % bei bivalent alternativem Betrieb

Biomassearten

Frischhut | IWPro WWW.Iwpro.de 15
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Die 65-%-EE-Pflicht entfallt

bisher: § 71 und 88 71bi1 71p GEG (klnftig gestrichen)
neu Bestand: 88 42 ff. GModG | neu Neubau : 88 10 GModG (vgl. 88 42 ff.)

Inkrafttreten: 29.07.2026

10 Heizungs -Optionen

Heizungen in Bestands -

gebauden & Neubau

6. Solarthermie -Hybridheizung

Die Anlage besteht aus:

A einer solarthermischen Anlage und

A einer Gas-, Heizél-, Flussiggas- oder
Biomassefeuerung.

Erfallungsoption:

Fur die Jahre 2029 bis 2034 gilt die Bio-Treppe als
erfullt, wenn die Solarthermie bestimmte Flachen
hinsichtlich der Aperturflache erreicht.

(WG/NWG)

7. Hocheffiziente KWK -Anlage

Die KWK-Anlage muss gleichzeitig:

A hocheffizient im Sinne des KWKG,

A gebaudeintegriert oder gebaudenah und
A Netzintegriert

sein.

Wird sie mit Gas, Heiz6l oder FlUssiggas betrieben,
gilt zusatzlich die Bio-Treppe.

Frischhut | IWPro

WWW.iwpro.de
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Inkrafttreten: 29.07.2026

Die 65-%-EE-Pflicht entfallt 10 Heizunas -Optionen

bisher: § 71 und 88 71bi1 71p GEG (klnftig gestrichen)
neu Bestand: 88 42 ff. GModG | neu Neubau : 88 10 GModG (vgl. 88 42 ff.)

Bestandsgebaude (WG) Neubau (WG)

8. Stromdirektheizung

8D. Sttr)orflldirr]ek\t/f\}?izung ) i Der bauliche Warmeschutz muss die
er bauliche Warmeschutz muss die Anforderungen um mindestens 45 %

i 0
Anforderungen um mindestens 30 % unterschreiten .
unterschreiten.

A . | Ausnahme:

Auznf_i IENE 2.9 R 9 _ A hoéchstens zwei Wohnungen und eine
€l einem Gebaude mit hochstens zwei Wohnung wird vom Eigentiimer selbst
Wohnungen, wenn der Eigentimer eine genutzt

Wohnung selbst bewohnt,

A beim Austausch einer bestehenden I NWG ohne Wohnunaen:

Einzelraum-Stromdirektheizung. Weder im Neubau noch im Bestand

@® Dbestehen Anforderungen an die Hullqualitat

Frischhut | IWPro www.iwpro.de 17
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9. Anschluss an ein Warmenetz

Die gesetzliche Option besteht im Einbau
einer Haustibergabestation zum Anschluss
an ein Warmenetz.

Die 88 43 bis 46 enthalten dafir keine
zusatzliche optionenspezifische
Einbauanforderung.

Die Anforderungen an das Warmenetz und
dessen Dekarbonisierung ergeben sich aus
anderen Vorschriften.

Die 65-%-EE-Pflicht entfallt

bisher. 8 71 und 88 71bi 71p GEG (kinftig gestrichen)
neu Bestand: 88§ 42 ff. GModG | neu Neubau : 88 10 GModG (vgl. 88 42 ff.)

Inkrafttreten: 29.07.2026

10 Heizungs -Optionen

Heizungen in Bestands -

gebauden & Neubau
(WG/NWG)

10. Andere innovative Heizungsldsung

§ 42 enthalt fir innovative Heizungslosungen:

A keine eigene Mindestquote,

A keine abschlieBende Technikdefinition,

A keine besondere Gerateanforderung.

Die allgemeinen energetischen, bauordnungsrechtlichen und
technischen Anforderungen bleiben vollstandig einzuhalten.

Technisch plausible Beispiele:

A Thermisch angetriebene Warmepumpe

A Thermochemisches Heiz- und Speichersystem (Zeolith,
Salzhydraten, thermochemische Reaktionsspeichern)

A Neuartiges Abwarmesystem

Frischhut | IWPro

WWW.iwpro.de
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Inkrafttreten: 29.07.2026

Die 65-%-EE-Pflicht entfallt Heizungen in Bestands -
Bedeutung in der Praxis

gebauden & Neubau

r ﬁ Y - F Y /:. o Y
: - :
Eigentimer Bauherren Energieberater
A Heute: mehr Auswahl beim A Technol ogi eof f &nVoi 65-%-Priifer zum
Heizungstausch und weniger Vorgabenfreies Bauen System - und Risikoberater:
Einbauhiirden A Gebaude, Technik und
A Infrastruktur und spétere Infrastruktur gemeinsam und
A Zukunft: langfristige Umrlstung mitplanen langfristig bewerten
Kostenrisiken bei fossil (NT-ready, Gebaude - Mehr Fokus auf:
C Bio-Treppe und Griingas - automation, GEIG) A genaue Wirtschaftlichkeits -
/Grunheizdlquote berechnungen
A Nullemissionsstandard ab A langfristige Betriebskosten &
U Zulassig | Wirtschaftlich 2028 und 2030 mitdenken Brennstoffverfligbarkeit
A technische Eignung fir

k j K / k zukinftige Anforderungen /

Frischhut | IWPro WWW.Iwpro.de 19
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65-%-QUOTE FALLT - 10 HEIZUNGSWEGE ENTSTEHEN

R Weg von einer einheitlichen Quote - hin zu einem optionsbezogenen Heizungsrahmen
" S ‘f'ﬁ’1' ] &— GAS / OL / T Folgepflichten |
HEIZUNGSTAUSCH d FLUSSIGGAS 4 ab2029
S TR UND 2 |es| WARMEPUMPE |

¢’ . EINBAU IM NEUBAU _
, ; il 3 SOLARTHERMIE

4 BIOMASSE /
= WASSERSTOFF J
Fog WARMEPUMPEN- i
5 U hyerioHeizuNG ,
‘6] -@-A SOLARTHERMIE- |
1O "9 HYBRIDHEIZUNG :
7] HOCHEFFIZIENTE 1
‘ KWK-ANLAGE )
L §  STROMDIREKT- nur unter )
. I o HEIZUNG Voraussetzungen
E blsher‘§ n GEGl WARMENETZ

;l - ,—*.-‘J. y ; _L-l:l'

LT!  (HAUSUBERGABESTATION)

an! . ANDERE INNOVATIVE
{10’ @ HEIZUNGSLOSUNG

J

\

\ Mehr Wahlfreiheit - aber keine folgenfreie Heizungswahl E 29.07.2026
P
20 &

|
I W P r ‘ Institut fur Weiterbildung
und Projektentwicklung Quellen: § 71 GEG 2024; §§ 42-46 GModG-E; Gesetzesbeschluss vom 10.07.2026

@ NEUER RAHMEN: §§ 42-46 GMODG 'y |NKRAFTTRETEN:
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GModG - Gebaudemodernisierungsgesetz

Uberblick der Anderungen im Gesetz
1. Die 65-%-EE-Pflicht entfallt

2. Bio-Treppe fur Gas -, Ol- und
Flissiggasheizungen

Erflllungsoptionen Bio

a) Solarthermie

-Treppe

b) Luftungsanlage mit WRG
c) Warmepumpen -Hybridheizung
d) Biomasse -Hybridheizung

Grungas -/Grunheizolquote

3.
4. Neue Bezugsflache fur Wohngebaude
5. Gemischt genutzte Gebaude

6.

Energieausweise

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Neue Primarenergiefaktoren und
Referenzgebaude

Zwangssanierung fur NWG
Gebaudeautomation Nichtwohngebaude
LCA bei Neubauten
Nullemissionsgebaude

Bundesweite Solarpflichten
Mieterschutz und Kostenverteilung
GEIG: Ladeinfrastruktur fur Gebaude
Nennenswerte zusatzliche Anderungen

Fazit und Nachste Schritte

Frischhut | IWPro
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neu: § 43 GModG

Inkrafttreten: 29.07.2026 |

Bio -Treppe fiir Gas -, Ol- und FlUssiggasheizungen  Pfichistufen:

ab 01.01.2029

Wer eine heue Gas-, Heizdl - oder Flussiggasheizung in ein bestehendes Gebaude oder
Im Neubau einbaut, muss ab 2029 schrittweise klimafreundliche Brennstoffe einsetzen.

Gleiche Bezugsgrol3e wie bel friherer
Q 65%-Regel: Abereitgeste

Mindestanteil

Zeitpunkt klimafreundlicher
Brennstoffe
ab 01.01.2029 10 %
ab 01.01.2030 15 %
ab 01.01.2035 30 %
ab 01.01.2040 60 %

¢ Erfullung Uber Brennstoff oder
a

lternativ mit Erftllungsoptionen !

C daher gleiche Berechnung in Software

Als klimafreundliche Brennstoffe gelten:
A Biomethan , Biodl , Biogenes Fliissiggas
A sowie bei Wasserstoff:
A Griiner (Elektrolyse mit erneuerbarem Strom),
A Blauer (Herstellung aus Erdgas durch Reformierung),
A Orangener (Herstellung aus Biomasse oder mit Strom
aus Anlagen der Abfallwirtschatt),
A Tiurkiser (Pyrolyse von Erdgas)
A einschlieRlich daraus hergestellter Derivate .

Frischhut | IWPro
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Inkrafttreten: 29.07.2026

Bio -Treppe fur Gas -, Ol- und Flussiggasheizungen  Efichistfen.
neu. 8 43 GModG e

| Einhaltung der Vorgaben:
Dokumentation tber die gesetzlich vorgesehenen Liefer- und Brennstoffnachweise.

I 12-Monats -Ubergangsregel bei irreparablem Heizungsausfall (Gas-, Ol- oder
FlUssiggasheizung):

I Einbau im Jahr 2028: Die Brennstoffquote muss erst zwolf Monate nach dem Einbau eingehalten
werden. Danach gilt die zu diesem Zeitpunkt maf3gebliche Quote.

I Einbau ab 2029: Fir zwolf Monate bleibt die Quote maf3geblich, die zum Zeitpunkt des
Heizungsausfalls galt. Erst danach muss die dann aktuelle, moglicherweise hohere Quote erfullt

werden.

I Wirtschaftlich wichtig:  Die Gesetzesbegriindung weist darauf hin, dass die mittelbaren
Kosten der Bio-Treppe aktuell nicht belastbar beziffert werden kdnnen. Unsicher sind vor
allem die kunftige Nachfrage, Verfugbarkeit, Produktionskapazitaten, Importmaoglichkeiten
und Preise biogener Brennstoffe. Genau deshalb sollte die Bio-Treppe in Beratung und
Wirtschaftlichkeitsrechnung nicht nur rechtlich, sondern auch als Kosten- und
Beschaffungsrisiko betrachtet werden.

Frischhut | IWPro WWW.iwpro.de 23
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GModG - Gebaudemodernisierungsgesetz

Uberblick der Anderungen im Gesetz
1. Die 65-%-EE-Pflicht entfallt

2. Bio-Treppe fur Gas -, Ol- und
Flissiggasheizungen

Erfillungsoptionen Bio
a) Solarthermie

-Treppe

b) Lidftungsanlage mit WRG
c) Warmepumpen -Hybridheizung
d) Biomasse -Hybridheizung

Gringas -/Grunheizdlquote

3.
4. Neue Bezugsflache fur Wohngebaude
5. Gemischt genutzte Gebaude

6.

Energieausweise

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Neue Primarenergiefaktoren und
Referenzgebaude

Zwangssanierung fur NWG
Gebaudeautomation Nichtwohngebaude
LCA bei Neubauten
Nullemissionsgebaude

Bundesweite Solarpflichten
Mieterschutz und Kostenverteilung
GEIG: Ladeinfrastruktur fur Gebaude
Nennenswerte zusatzliche Anderungen

Fazit und Nachste Schritte
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Inkrafttreten: 29.07.2026

Bio -Treppe: Erfullungsoption
Solarthermie  Relevanz:
neu: 8 43 Absatz 3 GModG | § 44 GModG — —

Pauschal erfullt: 15%

Vom 01.01.2029 bis 31.12.2034 gelten fur Wohngebaude feste Mindestflachen:

Gebaudeart Mindestflache Solarthermie ) _

Aperturflache :
Wohngebaude mit hochstens 2 Wohnungen 0,04 m2 Aperturflache je m2 Nutzflache reine Lichteintritts -
flache (Glasflache

Wohngebaude mit mehr als 2 Wohnungen 0,03 m2 Aperturflache je m2 Nutzflache ~ohne Rahmen)

U Soll ein héherer Anteil als 15 % angerechnet werden (ab. 01.01.2035),

ist der Anteil durch eine fachkundige Person nach 8§ 88 oder durch NWG:
eine Unternehmererklarung nachzuweisen. (Unternehmererkléarung keinepam\ale
wesentliche Praxis-Erleichterung gegentiber Referentenentwurf) Erfaillungsoption tiber

A Bei Solarthermie-Anlagen mit Warmetragerflissigkeiten , missen e
die Kollektoren oder das System ein Solar Keymark -Zeichen haben @ ¢ Imierrechneriecher
(8 44 GModG), solange keine verpflichtende CE-Kennzeichnung nach ;

einschlagigem EU-Durchfiihrungsrecht gilt.
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Inkrafttreten: 29.07.2026

Bio -Treppe: Erfullungsoption
Laftungsanlage mit WRG Delevanz
neu: § 43 Absatz 4 GModG — —

Pauschal erfullt: 15%

Fur den 01.01.2029 bis 31.12.2034 qilt die Pflicht als erfiillt,
wenn

Leistungszahl von 10:
10 kKW zurtickgewonnene

I der Warmeriickgewinnungsgrad mindestens 73 % erreicht, BRI 1 L ele sl

Leistung fir Ventilatoren bzw.

i die Leistungszahl mindestens 10 betragt und Hilfsantriebe.
Anlage Leistungszahl

I die Liftungsanlage die gesamte Flache des Gebaudes

versorgt. i;?a%ee zentrale RLT - etwa Oi 13
U Ab 01.01.2035 weiterhin grundséatzlich anrechenbarr, Zentrale 105
jedoch ohne gesetzlich geregelte Pauschale. Wohnraumliiftung Shva 121
Dezentrale .
: .. \ ) etwa 121 24
! NWG: gleiche Vorgaben wie im WG Einzelraumgeréte
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Inkrafttreten: 29.07.2026

Bio -Treppe: Erfullungsoption
Warmepumpen -Hybridheizung 1 1/2 Delevanz.
neu: § 43 Absatz 5 GModG — —

Pauschal erfullt: 30%

Anforderung der Bio-Treppe ist erfillt, wenn Leistung der Warmepumpe am
Teillastpunkt A nach DIN EN 14825 (Aul3entemperatur von -7° Celsius):

I bei bivalent parallelem oder bivalent teilparallelem Betrieb mindestens 30 % der Leistung
des Spitzenlasterzeugers entspricht oder

I bel bivalent alternativem Betrieb  mindestens 40 % der Leistung des Spitzenlasterzeugers
entspricht.

Friher im GEG: Bezogen auf Gebaudeheizlast bzw. Leistung des

lT Spitzenlasterzeugers

Neu im GModG: NUR noch Leistung des Spitzenlasterzeu
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Inkrafttreten: 29.07.2026

Bio -Treppe: Erfullungsoption
Warmepumpen -Hybridheizung 1 2/2 Delevanz.
neu: § 43 Absatz 5 GModG — —

Pauschal erfullt: 30%

Bei Gebauden mit mindestens sechs
Wohnungen oder bei Nichtwohngebauden st
nach dem 31. Dezember2039 ( ATr eppenst u @
mit 60%) ein Nachweis durch eine fachkundige

Person (8 88) oder eine Unternehmererklarung
erforderlich, wenn ein héherer Anteil als 30 % Uber
die Warmepumpe angerechnet werden soll.

Im Einfamilienhaus bzw. bei
Wohngebauden bis 5 WE ist mit

dem Einsatz einer

U Fur andere Betriebsweisen der Warmepumpen- Warmepumpen -Hybridheizung
Hybridheizung gilt die Nachweispflicht ab dem (Pauschalleistung 30% / 40%)
1. Januar 2029. _ die Bio-Treppe immer erflllt
(z.B. multivalente Systeme bzw. spezielle & kein Nachweis notwendi

L KeIn Nacnweis notwenaiq

Steuerungssysteme)
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Inkrafttreten: 29.07.2026

Biomasse -Hybridheizung Relevanz

ab 01.01.2029

@ Bio -Treppe: Erfullungsoption

neu: 8 45 Absatz 2 GModG

Pauschal erfullt: 15%

Biomasse -Hybridheizung besteht aus einer Heizungsanlage zur Nutzung fester Biomasse
In Kombination mit einer Gas-, Heiz0l - oder Flissiggasfeuerung

Bei Gebauden mit mindestens sechs Wohnungen oder
bel Nichtwohngebauden ist nach dem 31. Dezember
2034( ATr eppenst ufeia Rachweig durdhCeitie)
fachkundige Person (8§ 88) oder eine
Unternehmererklarung erforderlich, wenn ein hoherer

()

Anteil als 15 % Uber die Biomasse-Heizung angerechnet Im Einfamilienhaus  bzw. bei

werden soll. Wohngebauden bis 5 WE ist mit
dem Einsatz einer

U Zulassig ist: Biomasseofen mit Wasser als Biomasse -Hybridheizung die

Warmetrager oder ein Biomassekessel. Bio -Treppe immer erfiillt
Hinweis: Aaut omati sch beschickt i QEaEUNEElEENTER] |
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iy Bio-Treppe ab 2029

Neue Brennstofftreppe fur neu eingebaute Gas-, Heizol- und Flussiggasheizungen

{2} BETROFFEN

Gilt far neu eingebaute
Heizungen mit Gas, Heizol
oder Flissiggas

ab1.1.

2030

ab 1.1.

2035 g[

ab 1.1.

2040

db Gasheizung ab 1.1.

................................................... 2029

19%

300

Mindestanteil

60

Mindestanteil
erneuerbarer
Brennstoffe

o
%:*

7] ERFULLUNG UBER

biogenes
Flussiggas

Wasserstoff &
Derivate

Weitere Erfullungsoptionen

) SoIarthermle

@ Biomasse-Hybrid

................................................... . 0 erneuerbarer
= /0 Mindestanteil Brennstoffe
Flissiggasheizung
Mindestanteil gmederbarer
erneuerbarer Brennstoffe
@ Bio-Treppe gilt nicht fiir Brennstoffe J
bestehende Heizungen. | I
=]
Institut fur Weiterbildun WWW.i
I W P ro und Prqektentwncklungg -iwpro.de/gmodg

Quellen: Gesetzesbeschluss GModG (BR-Drucksache 409/26) - §§ 10,&QGModG
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GModG - Gebaudemodernisierungsgesetz

Uberblick der Anderungen im Gesetz
1. Die 65-%-EE-Pflicht entfallt

2. Bio-Treppe fur Gas -, Ol- und
FlUssiggasheizungen

Erflllungsoptionen Bio -Treppe
a) Solarthermie
b) Luftungsanlage mit WRG
c) Warmepumpen -Hybridheizung
d) Biomasse -Hybridheizung

Gringas -/Grunheizélquote

3.
4. Neue Bezugsflache fur Wohngebaude
5. Gemischt genutzte Gebaude

6.

Energieausweise

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Neue Primarenergiefaktoren und
Referenzgebaude

Zwangssanierung fur NWG
Gebaudeautomation Nichtwohngebaude
LCA bei Neubauten
Nullemissionsgebaude

Bundesweite Solarpflichten
Mieterschutz und Kostenverteilung
GEIG: Ladeinfrastruktur fur Gebaude
Nennenswerte zusatzliche Anderungen

Fazit und Nachste Schritte

Frischhut | IWPro

WWW.Iwpro.de

31


http://www.iwpro.de/

Vorlagefrist: bis 01.12.2026
Ziel: 2045 vollstandig

G ru ngaS -/G run helZOIq uote klimaneutrale Brennstoffe
neu: § 42a GModG | Nurrelevant fiir bestehende

° fossile Heizungen

I Die Bundesregierung muss bis zum 1. Dezember 2026 ein Gesetz zur Griungas -
/Grunheizolquote vorlegen.

I Dieses noch gesondert vorzulegende Gesetz soll die Inverkehrbringer von Gas, Ol und
Flissiggas verpflichten, die zur Warmeversorgung von Gebauden in Verkehr gebrachten
Brennstoffe ab dem Jahr 2045 vollstandig auf klimaneutrale Brennstoffe umzustellen.

U Klimaschutzziel 2045 soll nicht mehr priméar tber ein Kesselbetriebsverbot (ehemals § 72
GEG) geregelt werden, sondern Uber eine vorgelagerte Brennstoff- und Marktlogik.

I Wichtig far die Beratung: 8 42a enthélt selbst noch nicht die Einzelheiten der Quote,
sondern die Verpflichtung zur Vorlage eines weiteren Gesetzes.

V 4
_ Gringas -/
Blo-Treppe # Griinheizoélquote
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GRUNGAS-/GRUNHEIZOLQUOTE WIRD ZUSATZLICH GESETZLICH VORBEREITET

N\ Zusatzlich zur Bio-Treppe soll ein separates Gesetz die Brennstoffversorgung schrittweise auf klimaneutrale Energietrager ausrichten

AUSGANGSPUNKT GESETZLICHE VORBEREITUNG SCHRITTWEISER UBERGANG
FOSSILE BRENNSTOFFE SEPARATES GESETZ AUF KLIMANEUTRALE BRENNSTOFFE

6 betrifft

() Inverkehrbringer

VORLAGE BIS |

1.12.2026 ) k . 2026
— ] { § 42a GModG ]

p i @ GAS w fir Gas,
“ \ ) OO Heizol und
: '_ g , : Flissiggas
) \ HEIZOL }>\\§ VOLLSTANDIG ,
a1 1 sy KLIMANEUTRALE Ziel:
G BRENNSTOFFE &) ab 2045
i i B —— vollsténdig
1 o 3 .'ii \ klimaneutral
Diik B FLUSSIGOAS

Quote kommt zusatzlich zur Bio-Treppe

Institut fur Weiterbildung Quellen: § 42a GModG; Gesetzesbeschluss vom 10.07.2026
und Projektentwicklung

\WPro
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Fossile Heizung: neu eingebaut oder weitergenutzt?

Welche Regeln gelten bei Gas-, Heizol- und Flissiggasanlagen?

/ G
/=1 Neu eingebaute fossile Heizung
\‘ A |
. — Gas-, Heizol- oder Flussiggasheizung
\.\\7/
g Bio-Treppe nach § 43 GModG i
. ab 2035: 60 %
ab 2030:
. 30 % e
Bestand e 5% :

10 %
Erfiillung tiber Biomethan, Biodl, biogenes Fliissiggas

oder Wasserstoff & Derivate
zusatzlich auch uber Erfiillungsoptionen verfiigbar

@ bis Ende 2029: im Neubau gelten im Grundsatz
die gleichen Heizungsoptionen

& ab 2030: Neubauten als Nullemissionsgebaude —

Regel greift aufgrund der Nullemissionsgebaude-Anforderung.

Neubau

fossile Verbrennung am Standort grundsétzlich
nicht mehr zuldssig — wegen Nullemissionsgebaude.

N

Institut fur Weiterbildung
und Projektentwicklung

I\WPro

o~ ——
e

g
Weitergenutzte Heizungen
im Bestand

999

@ Keine Bio-Treppe nach § 43
\

_________________________

wird relevant, wenn

§ 42a: Griingas-/Griinheizolquote - das Gesetz bis 1.12.2026
‘ | vorgelegt wird

__________________________

Bestandskessel diirfen weiterlaufen und
repariert werden — keine Austauschpflicht!

&

L @ Ziel: klimaneutrales Brennstoffangebot bis 2045 J

@ § 42a = Gesetzesauftrag fiir ein separates Folgegesetz

Weiterbetrieb im Bestand mdglich — aber steigender Druck
uber Brennstoffmarkt und CO,-Kosten

\

Quellen: §§ 10, 42a, 43 GModG; Gesetzesbeschluss vom 10.073626



http://www.iwpro.de/

GModG - Gebaudemodernisierungsgesetz

Uberblick der Anderungen im Gesetz
1. Die 65-%-EE-Pflicht entfallt

2. Bio-Treppe fur Gas -, Ol- und
FlUssiggasheizungen

Erflllungsoptionen Bio -Treppe
a) Solarthermie
b) Luftungsanlage mit WRG
c) Warmepumpen -Hybridheizung
d) Biomasse -Hybridheizung

Grungas -/Grunheizolquote

3.
4. Neue Bezugsflache fur Wohngebaude
5. Gemischt genutzte Gebaude

6.

Energieausweise

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Neue Primarenergiefaktoren und
Referenzgebaude

Zwangssanierung fur NWG
Gebaudeautomation Nichtwohngebaude
LCA bei Neubauten
Nullemissionsgebaude

Bundesweite Solarpflichten
Mieterschutz und Kostenverteilung
GEIG: Ladeinfrastruktur fur Gebaude
Nennenswerte zusatzliche Anderungen

Fazit und Nachste Schritte
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Inkrafttreten: 01.01.2027

a Neue Bezugsflache fur Wohngebaude
neu: 8§ 3Abs. 1 Nr. 26 GModG

A Nu tzf | 2che bei ei nem Wohngeb2ude ist die Geb:
C Gebaudenutzflachenberechnung A, aus Bruttovolumen V, (Volumen innerhalb Systemgrenze)
N
D

ut zfl @che bei el nem Nichtwohngeb2ude 1 st di «
IN 277

NEU:
ANut zfl 2che 1 st di e Nettoraumfl 2&2ache nach DI N

U Nichtwohngebaude: Keine Anderung
(Neue Bezeichnung fur Nettogrundflache = Nettoraumflache)

U Wohngebaude: Massive Anderung

I BBSR-Auslegung

° abwarten
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Neue Bezugsflache fur Wohngebaude
neu: 8§ 3Abs. 1 Nr. 26 GModG

@ Brutto-Grundfliche (BGF)

Netto-Raumflache (NRF)

entspricht dem Begriff der NGF
nach DIN 277:2021-08

ﬁﬂ Konstruktions-Grundflache (KGF)

Kﬁl:\[:te;::vl‘(’;::;- K:)r:al‘:::l’(:ir::ts- Trennwand- Nutzungsflache Technikflache
Grundfliche Grundfliche Grundflache (NUF) (TF)
(AKF) (IKF) (TGF)

®

Verkehrsflache

(VF)

Inkrafttreten: 01.01.2027 J

Fur die Ermittlung der
Netto -Raumflache (NRF)
sind die lichten Mal3e
zwischen den
Baukonstruktionen in
Hohe der Oberkanten der
Boden- bzw.
Deckenbelage anzusetzen.
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Inkrafttreten: 01.01.2027

Q Neue Bezugsflache fur Wohngebaude
neu: 8§ 3Abs. 1 Nr. 26 GModG

BISHER Wohngebaude: NEU Wohngebaude:

I Datenaufnahme anhand Grundrisse I Datenaufnahme anhand aller
und Schnitt (nur Gebaudehdlle relevant) Grundrisse und Schnitte inkl. ALLER
C photometrisches Aufmall ist schnell Innenbauteile

C sehr viel detaillierteres AufmanR
U Lediglich Systemgrenze (Gebaudehille)
relevant U Nicht nur Systemgrenze relevant,
sondern auch ganzer Innenbereich
U Berechnung des Bruttovolumens V.
(tabellarisch oder Uber CAD) U Detaillierte Berechnung der

1 7 Nettoraumflache NRF aus dem Aufmalf3
U Aus Bruttovolumen V. ergibt sich

rechnerisch die Gebaudenutzflache A U Deutlicher Mehraufwand und
Veranderung der Flachenlogik
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Inkrafttreten: 01.01.2027 J

Neue Bezugsflache fir Wohngebaude B herun

neu: § 3Abs. 1 Nr. 26 GModG
=N
runbeheizt

Fr
2
%
/

2,66
2,66

BISHER J
~ un beheizt

Bruttovolumen V,: J

153
153

2,85
2,85

N 675,03 m3 = I
gt Gebaudenutzflache A a— | Nettoraumflache NRF: '
n 216 m? - 200,3 m?
El " E "
o — Primarenergiebedarf Q : Primarenergiebedarf Q p:
Y & 52.000 kWh 52.000 kWh
x SE C 240,74 kWh/m? C 259,61 kwh/m2 | | [
e B O N R R
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Inkrafttreten: 01.01.2027 J

° Neue Bezugsflache fur Wohngebaude Auswirkung der Anderung
neu: 8 3Abs. 1 Nr. 26 GModG
B T - ] o -_J 5Tl olnlol
UL HHHJMH i
B0, [ O [ eruttovolumen v: |7 | sis 0
N e ; gl | C J |

| Nettoraumflache NRF:
1095 m?

‘ !
” '% ~ Gebaudenutzflache A |
i D 1244,16 m? D
S | O] ] © Sl | O[] ©
f‘h Hm] Il H 1 —} Hlll‘ I : ‘
=, - Primarenergiebedarf Q p: I __ Primarenergiebedarf Q !
el 240.000 kWh H 13,6 % schlechter

240.000 kWh
C 192,9 kWh/m?2 C 219,17 kWh/m?2
. i T - | — ,

LI L L 0 i L L Y e =
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Inkrafttreten: 01.01.2027 J

Neue Bezugsflache fir Wohngebaude Auswirkung der Anderung
neu: 8 3Abs. 1 Nr. 26 GModG

Faziti Aal t e Geb2udenutzfla@ache vs. Aneuefi NR

U Tendenziell weniger Flache mit Umstellung auf Nettoraumflache (NRF)
iGeba2ude mit FIl achdachA (nAe Bdyal wenigecNRE &lscAk g i)
I Gebaude mit vielen Innenwanden A weniger NRF als A

Gebaude mit Dachschragen A geringerer Unterschied von NRF zu A

I Bei Geschosshohen uber 3m und unter 2,5m A ahnliches Niveau von NRF zu A

—
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Inkrafttreten: 01.01.2027 J

a Neue Bezugsflache fur Wohngebaude Auswirkung der Anderung
neu: 8 3Abs. 1 Nr. 26 GModG

Faziti Aal t e Geb2udenutzfla@ache vs. Aneuefi NR

U Tendenziell weniger Flache mit Umstellung auf Nettoraumflache (NRF)

U Schwellen fir 8 38 und 8§ 39 tendenziell weniger oft erreicht (50 m 2 und 350 m ?)
U Notwendige Solarthermie -Aperturflache wird geringer (Berechnung aus Nutzflache)

U Kein Effekt auf gesetzliche Anforderungen (Neubau/Sanierung) und auf
Effizienzhausklassen )
A Referenzgeb2udeberechnung auch mit Aneuern

U Energieausweise: keine Auswirkung , da sich die Klassen flr Energieausweise (A+ - H)

weiterhin auf Gebaudenutzflache nach DIN 18599 beziehen:
- Bedarfsausweis: berechnet aus beheiztem Gebaude  -Bruttovolumen
- Verbrauchsausweis: meist berechnet tiber Wohnflache des Gebaudes

Frischhut | IWPro WWW.iwpro.de 42



http://www.iwpro.de/

GModG - Gebaudemodernisierungsgesetz

Uberblick der Anderungen im Gesetz
1. Die 65-%-EE-Pflicht entfallt

2. Bio-Treppe fur Gas -, Ol- und
FlUssiggasheizungen

Erflllungsoptionen Bio -Treppe
a) Solarthermie
b) Luftungsanlage mit WRG
c) Warmepumpen -Hybridheizung
d) Biomasse -Hybridheizung

Grungas -/Grunheizolquote
Neue Bezugsflache fir Wohngebaude

Gemischt genutzte Gebaude

& s W

Energieausweise

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Neue Primarenergiefaktoren und
Referenzgebaude

Zwangssanierung fur NWG
Gebaudeautomation Nichtwohngebaude
LCA bei Neubauten
Nullemissionsgebaude

Bundesweite Solarpflichten
Mieterschutz und Kostenverteilung
GEIG: Ladeinfrastruktur fur Gebaude
Nennenswerte zusatzliche Anderungen

Fazit und Nachste Schritte
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Inkrafttreten: 01.01.2027 |

Gemischt genutzte Gebaude |
bisher: § 106 GEG (kunftig Solarenergie) AA Getrennte Bilanzierung entfallt /
neu: § 20 und 21 GModG

Berechnung des Jahres -Priméarenergiebedarfs eines Wohngebdudes 8§ 20 Abs. 2:

A S o wnicht tinerhebliche Teile der Nutzflache  des Wohngeb&udes wesentlich
anderen Zwe cken als der Wohnnutzung dienen und deren gebaudetechnische
Ausstattung sich wesentlich von der Wohnnutzung unterscheiden , ist das
Gebaude nach Mal3gabe der DIN 18599 in Zonen zu unterteilen . i

Aus der bisherigen BBSR -Auslegung (KfW TFAO 1.02): Wenn alle drei Kriterien erfiillt sind

1. der Flachenanteil der Nichtwohnnutzung an der muss das Wohngebaude in Zonen
Gebaudenutzflache ist nicht unerheblich  (in der Regel

unterteilt werden.
0
mehr als 10%g) ung , _ _ I (Die konkrete softwaretechnische
2. die Art der Nutzung unterscheidet sich wesentlich von der Umsetzung ist derzeit noch unklar)
Wohnnutzung und ®

, _ _ _ C_Die weitere Auslegung ist
3. die gebaudetechnische Ausstattung unterscheidet sich abzuwarten, da WG -Energieberater

wesentlich von der Wohnnutzung (z. B. zuséatzliche keine Zonierung vornehmen kénnen
Liftungstechnik, Kihlung, etc.).
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@EMISCHT GENUTZTE GEBAUDE

| HAUPTSACHLICH
WOHNGEBAUDE

Einordnung nach dem GModG - bisher § 106 GEG - kiinftig in §§ 20 und 21 GModG | (> 50 % WG)
- v *®D ¥
HAUPTSACHLICH SONDERFALL ERFILLT SONDERFALL
EE NICHTWOHNGEBAUDE Nur wenn ALLE drei Kriterien NICHT ERFULLT
(> 50 % NWG) | erfillt smd'. | | |
i @ nicht unerheblicher Anteil Wenn AUCH NUR eines der
\ (> 10 %) drei Kriterien nicht erfillt ist,
) Nutzung fir andere Zwecke wird das Gebaude als
&) wesentlich unterschiedliche Wohngebaude bilanziert.
- b gebaudetechnische Ausstattung | | -
=] BILANZIERUNG ALS NWG | | B v ¥
o (Wohnnutzung als Profil 17) " 2 BILANZIERUNG ALS WG > BILANZIERUNG ALS WG
.g ) " o = v o i ‘ ual \ (das gesamte Gebaude) ‘ ua i (das gesamte Gebaude)
Bedarfsenergleauswels ’ = “Ff'"’:y — muss in Zonen unterteilt werden . :
% oA Bedarfsenergieausweis

Bedarfsenergieausweis

[ (%) FAZIT: GETRENNTE BILANZIERUNG ALS STANDARDLOGIK ENTFALLT. M b }

=]
IWPrQ‘ instiut i Weterbildung WWW.wpFo.delgmodg Quellen: §§ 20, 21 GModG: bisher § 106 GEGA5
un rOje entwic ung
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GModG - Gebaudemodernisierungsgesetz

Uberblick der Anderungen im Gesetz
1. Die 65-%-EE-Pflicht entfallt

2. Bio-Treppe fur Gas -, Ol- und
FlUssiggasheizungen

Erflllungsoptionen Bio -Treppe
a) Solarthermie
b) Luftungsanlage mit WRG
c) Warmepumpen -Hybridheizung
d) Biomasse -Hybridheizung

3. Gringas -/Griunheizélquote

4. Neue Bezugsflache fur Wohngebaude
5. Gemischt genutzte Gebaude
6.

Energieausweise

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Neue Primarenergiefaktoren und
Referenzgebaude

Zwangssanierung fur NWG
Gebaudeautomation Nichtwohngebaude
LCA bei Neubauten
Nullemissionsgebaude

Bundesweite Solarpflichten
Mieterschutz und Kostenverteilung
GEIG: Ladeinfrastruktur fur Gebaude
Nennenswerte zusatzliche Anderungen

Fazit und Nachste Schritte
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Inkrafttreten: 01.01.2027

Energieausweise
neu. 88 79-88 GModG; EPBD-Umsetzung

Der Energieausweis dient weiterhin der Information und I sowelt gesetzlich vorgesehen
I dem Nachweis der Gesamtenergieeffizienz.

U Neue Ausweise sind grundsatzlich digital und maschinenlesbar auszustellen ; auf
Verlangen des Bauherrn oder Eigentimers ist zusatzlich eine Papierfassung auszustellen.

Verbrauchsausweis bei Keine getrennten Energieausweise

Nichtwohngebauden und bei bei gemischt genutzten Gebauden
gemischt genutzten Gebauden C_nur 1 Energieausweis fir

WURDE ABGESCHAFFT gesamtes Gebaude

Vebrauchsausweis nur noch fur Gebaude, die ausschliel3lich Wohnzwecken dienen
C Hier KOMPLETTE Wahlfreiheit zwischen Verbrauchs - und Bedarfsausweis
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Inkrafttreten: 01.01.2027

Energieausweise
neu. 88 79-88 GModG; EPBD-Umsetzung

| Verbrauchsausweis: Der Verbrauch ist nach Energietragern differenziert jahrlich tber zwei
e\ Jahre zu erfassen; die jingste Abrechnungsperiode muss einbezogen sein.
B==" (Bisherige Vorgabe: 3 Jahre)

| Mehr Anlasse und klare Informationspflichten: Ein gultiger Energieausweis ist nicht nur
beim Verkauf, sondern auch bei Vermietung, Verpachtung, Leasing und ktinftig
~ausdrtcklich bei der Verlangerung solcher Vertrage relevant.

Fur bestehende oOffentliche Nichtwohngebaude kommen Ausstellungs- und Aushangpflichten
hinzu.

| Bereits ausgestellte Energieausweise:  nicht pauschal ungultig. Ihre weitere Verwendung
richtet sich nach der gesetzlichen Glltigkeitsdauer

C alte Skalen und Bezeichnungen konnen daher noch im Markt vorkommen.
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Inkrafttreten: 01.01.2027

Energieausweise
neu. 88 79-88 GModG; EPBD-Umsetzung

Primarenergiereferenzfaktor _ist der
Priméarenergiebedarf des Gebaudes im
Verhaltnis zum Primarenergiebedarf

1 Klassenskala: Die bisher vermutete des NWG -Referenzgebaudes
Umstellung der Wohngebaudeskala auf W
A bis G ist in der beschlossenen . e .
Fassung nicht enthalten. Fur .
Wohngebaude bleibt die bekannte A ©c 1,0
Skala A+ bis H nach Anlage 10 B >10
bestehen.
C > 1,48
. Neu eingefuhrt werden eigene
% Energieeffizienzklassen A bis G fiir 0 il
Nichtwohngeb&ude nach Anlage 10a. E > 2,46
In Klasse A ddrfen nur F 205
Nichtwohngeb&ude ohne fossile ’
Emissionen am Standort eingestuft G >3,5

werden. NWG-Skala
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Inkrafttreten: 01.01.2027 J

Energieausweise
neu. 88 79-88 GModG; EPBD-Umsetzung

I Mehr Inhalte: Angaben zu Primar-, End- und Nutzenergie, betriebsbedingten
Treibhausgasemissionen, am Standort erzeugter erneuerbarer Energie, Reaktionsfahigkeit
auf externe Signale, Niedertemperaturfahigkeit des Warmeverteilungssystems sowie
Modernisierungsempfehlungen. Ab 2028 bzw. 2030 wird bei Neubauten zudem der
Bericht zu den Lebenszyklus -Treibhausgasemissionen Teil des Energieausweises.

| Baudenkmaler: Bei Verkauf, Vermietung , Verpachtung oder Leasing ist grundséatzlich ein
€\ Energieausweis erforderlich. Ausstellen darf ihn jede fur den jeweiligen Gebaudetyp nach §
“‘f 88 GModG berechtigte Person. Bei starkem Publikumsverkehr zus. Aushangpflichten.

A Bei reinen Wohngeb&auden VIEL haufiger Verbrauchsausweise C bei Forderung
mehr Bedarfsausweise wegen WPB -Bonus

A Deutlich mehr Bedarfsausweise _ C Viele Gebaude in der Stadt (gemischt genutzte
Gebaude immer Bedarfsausweis)

A Haufiger anspruchsvollere Energieausweise € bei Mischnutzung und Erfiillung der 3
Kriterien, muss in Zonen unterteilt werden

mavAll
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